
ภาษทีีด่นิและส่ิงปลูกสร้าง 
 ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง เทศบาล อบต. กทม. 
เมืองพทัยา และอปท.อ่ืนท่ีมีกฎหมายจดัตั้ง ยกเวน้ อบจ. อปท. มี
อ านาจจดัเก็บภาษี จากท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีอยูใ่นเขตทรัพยสิ์นท่ี
ตอ้งเสียภาษีท่ีดิน (พ้ืนท่ีดิน พ้ืนท่ีท่ีเป็นภูเขาและพ้ืนท่ีมีน ้ า) ส่ิงปลูก
สร้าง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอ่ืนท่ีบุคคลอาจ
เขา้อยูอ่าศยัหรือใชส้อยได ้หรือใชเ้ป็นท่ีเก็บสินคา้หรือประกอบการ
อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และห้องชุดหรือแพท่ีใชอ้ยู่อาศัย
หรือมีไวเ้พื่อหาผลประโยชน์ห้องชุด (ห้องชุดท่ีได้ออกหนังสือ
แสดงกรรมสิทธ์ิห้องชุดแลว้ เช่น คอนโด/อาคารชุด) อปท.ภาษีท่ี
จดัเก็บไดใ้หเ้ป็นรายไดข้อง อปท. และก าหนดใหย้กเลิกกฎหมายท่ี
เก่ียวขอ้งดงัน้ี พรบ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พรบ.ภาษีบ ารุงทอ้งท่ี 

ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีท่ีดนิและส่ิงปลูกสร้าง 
- ผูเ้ป็นเจา้ของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
- ผูค้รอบครองหรือท าประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
 อนัเป็นทรัพยสิ์นของรัฐ 

ระยะเวลาการย่ืนแบบและช าระภาษี 
(1) อปท.แจง้ประเมินภายในเดือน ก.พ. 
(2) ผูเ้สียภาษีชาระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
(๓) ไม่ช าระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมร้อยละ ๑ ต่อเดือน) 
(๔) อปท.มีหนงัสือแจง้เตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาในหนงัสือแจง้
เตือนไม่นอ้ยกวา่ ๑๕ วนั (ช าระภาษีหลงัเดือน เม.ย.แต่ก่อนมีหนงัสือแจง้
เตือน เสียเบ้ียปรับร้อยละ ๑๐) 
(๕)ผูเ้สียภาษีไดรั้บหนงัสือแจง้เตือน(ช าระภาษีภายในก าหนดของ
หนงัสือแจง้เตือน เสียเบ้ียปรับร้อยละ ๒๐) 
(๖) ครบก าหนด ๑๕ วนั ไม่มาช าระภาษี เสียเบ้ียปรับร้อยละ๔๐ ของภาษี
คา้งช าระ แจง้ลูกหน้ีภาษีคา้งช าระให ้ส านกังานท่ีดินภายในเดือน มิ.ย. 
(7) ยดึ อายดั เม่ือพน้ก าหนด ๙๐ วนั นบัแต่ไดรั้บหนงัสือแจง้เตือน 

 
 

อตัราภาษีทีด่นิและส่ิงปลูกสร้าง 
 ท่ีดินท่ีท่ีท้ิงไวว้า่งเปล่าหรือไม่ไดท้ าประโยชน์ตามควรแก่
สภาพท่ีดิน 3 ปี ติดต่อกนั : ปีท่ี 4ใหเ้ก็บเพ่ิมข้ึนอีก 0.3 ทุก 3 ปีแต่
ไม่เกินร้อยละ ๓ 

 

บทก าหนดโทษ 
(1) ผูใ้ดขดัขวางการปฏิบัติหน้าท่ีของพนักงานส ารวจตามมาตรา
๒๘ หรือมาตรา ๒๙หรือของผูบ้ริหารท้องถ่ินหรือเจ้าหน้าท่ีซ่ึง
ผูบ้ริหารทอ้งถ่ินมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔)ตอ้งระวาง
โทษจาคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินหน่ึงหม่ืนบาทหรือทั้งจ า
ทั้งปรับ 
(2) ผูใ้ดไม่ปฏิบติัตามหนงัสือเรียกของผูบ้ริหารทอ้งถ่ิน ตามมาตรา 
๒๙ หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา ๔๕ หรือหนังสือเรียก
หรือคาสั่งของผูบ้ริหารท้องถ่ินหรือเจา้หน้าท่ีซ่ึงผูบ้ริหารท้องถ่ิน
มอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๑) หรือ (๒) ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกิน
สองพนับาท 
(3) ผูใ้ดไม่แจง้การเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์ท่ีดินหรือส่ิงปลูก 
สร้างตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา ๓๓ ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกิน
หน่ึงหม่ืนบาท 
 

 
(4) ผูใ้ดขดัขวางหรือไม่ปฏิบติัตามคาสัง่ของผูบ้ริหารทอ้งถ่ินตาม 
มาตรา ๖๒ หรือทาลาย ยา้ยไปเสีย ซ่อนเร้น หรือโอนไปใหแ้ก่ 
บุคคลอ่ืนซ่ึงทรัพยสิ์นท่ีผูบ้ริหารทอ้งถ่ินมีค าสัง่ใหย้ดึหรือ 
อายดั ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินหน่ึงปี หรือปรับไม่เกินสอง 
หม่ืนบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
(5) ผู ้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์การประเมินภาษีตามมาตรา ๘๐ ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกิน
สองพนับาท 
(6) ผูใ้ดแจง้ขอ้ความอนัเป็นเท็จหรือนาพยานหลกัฐานอนัเป็นเท็จ
มาแสดงเพื่อหลีกเล่ียงการเสียภาษี ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินสอง
ปี หรือปรับไม่เกินส่ีหม่ืนบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
(7) ในกรณีท่ีผูก้ระทาความผิดเป็นนิติบุคคล ถา้การกระท าความผิด
ของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการสั่งการหรือการกระท าของกรรมการ 
หรือผูจ้ดัการหรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการด าเนินงานของนิติ
บุคคลนั้ น หรือในกรณีท่ีบุคคลดังกล่าวมีหน้าท่ีตอ้งสั่งการหรือ
กระท าการและละเวน้ไม่สัง่การหรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุใหนิ้ติ
บุคคลนั้นกระท าความผิด ผูน้ั้นตอ้งรับโทษตามท่ีบญัญติัไวส้ าหรับ
ความผิดนั้น ๆ ดว้ย 
(8) ความผิดตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรือมาตรา ๘๗
ให้ผูบ้ริหารท้องถ่ินหรือผูซ่ึ้งผูบ้ริหารท้องถ่ินมอบหมายมีอ านาจ
เปรียบเทียบได้เม่ือผูก้ระท าผิดได้ชาระเงินค่าปรับตามจ านวนท่ี
เปรียบเทียบภายในสามสิบวนั ให้ถือว่าคดีเลิกกันตามบทบัญญัติ
แห่งประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาถ้าผูก้ระท าผิดไม่
ยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบ หรือเม่ือยินยอมแลว้ไม่ช าระเงินค่าปรับ
ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด ให้ดาเนินคดีต่อไปเงินค่าปรับท่ีไดจ้าก
การเปรียบเทียบตามพระราชบญัญติัน้ีเกิดข้ึนในเขตองคก์รปกครอง
ส่วนทอ้งถ่ินใด ให้ตกเป็นรายไดข้ององคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน
นั้น 



 ตวัอย่างการค านวณภาษีทีด่นิและส่ิงปลูกสร้าง 
1.) ประเภทเกษตรกรรม  
นาย ก เป็นเจา้ของท่ีดิน เพื่อการท านาจ านวน 1 แปลง ขนาด 300 
ตารางวา ท่ีดินตั้งอยูบ่นถนนบา้นดงบงั มีมูลค่า ราคาประเมินท่ีดิน 
28,000 บาท ต่อตารางวา 
 ค  านวณมูลค่าท่ีดิน = 300*28,000 = 8,400,000 บาท  
ดงันั้น นาย  ก ไดรั้บการยกเวน้ภาษีในฐานภาษีไม่เกิน 50ลบ. 
*ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน เป็นอตัราจากกรมธนารักษก์ าหนด 
2.) ประเภทท่ีอยูอ่าศยั เป็นเจา้ของท่ีดิน + ส่ิงปลูกสร้าง และมีช่ือใน
ทะเบียนบา้น 
นาย ก เป็นเจ้าของบ้านเด่ียวคร่ึงตึกคร่ึงไม ้ตั้ งอยู่บนถนนสาย
บา้นหนองคู สร้างมาแลว้ 10 ปี เพ่ือใชอ้ยูอ่าศยั และมีช่ือในทะเบียน
บา้น ท่ีดินมีขนาดพ้ืนท่ี 300 ตร.วราคาประเมินตร.วละ 94,500 บาท 
บา้นมีขนาดพ้ืนท่ีรวม80 ตร.ม. ราคาประเมินตร.ม ละ 6,400 บาท 
ค านวณมูลค่าท่ีดิน 300 ตร.ว* 94,500 บาท = 28,350,000 บาท 
ค านวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 80 ตร.ม * 6,400 บาท = 512,000 บาท 
หกั ค่าเส่ือมราคา* ร้อยละ 30 ต่อปี ( 512,000*30% ) = 153,600 
คิดเป็นมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง ( 512,000 – 153,600 )= 358,400 
รวมมูลค่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ( 28,350,000 + 358,400 )= 
28,708,400 บาท 
ดงันั้น นาย ก ไดรั้บการยกเวน้ภาษีในฐานภาษีไม่เกิน 50ลบ. 
*ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดินและส่ิงปลูกสร้าง อตัราค่าเส่ือมราคา 
เป็นอตัราจากกรมธนารักษก์ าหนด 
 

 
 
 

3.) ประเภทพาณิชยกรรม 

นาย ก เป็นเจา้ของท่ีดินและอาคารพาณิชย ์3 ชั้นจ านวน 1 คูหา
สร้างมาแลว้ 5ปี ตั้งอยูบ่นถนนอธิบดี ใชเ้ป็นสถานท่ีประกอบการ
คา้ขาย ท่ีดินมีขนาด 50 ตารางวา ราคาประเมินท่ีดินตารางวาละ 
62,000 บาท อาคารพาณิชย ์3 ชั้นมีเน้ือท่ีรวม 240 ตารางเมตร ราคา
ประเมิน ตร.ม.ละ 8,100 บาท 
ค านวณมูลค่าท่ีดิน 50 * 62,000 บาท = 3,100,000 บาท ค านวณ
มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 240 * 8,100 บาท = 1,944,000 บาทหกั ค่าเส่ือม
ราคา* ร้อยละ 5 ต่อปี (1,944,000 * 5% = 97,200) คิดเป็นมูลค่าส่ิง
ปลูกสร้างได ้( 1,944,000 –97,200 = 1,846,800) รวมมูลค่าท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้าง ( 3,100,000 + 1,846,800 )= 4,946,800 บาท ดังนั้ น
ฐานภาษี 0-50 ลบ. เสียภาษีอัตราร้อยละ 0.3 % = 4,946,800 * 
0.03% = 14,840 บาท 
ดงันั้น นาย ก เสียภาษีจ านวน 14,840 บาท 
*ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดินและส่ิงปลูกสร้าง อตัราค่าเส่ือมราคา 
เป็นอตัราจากกรมธนารักษก์ าหนด 
4.) ประเภทวา่งเปล่าหรือไม่ไดท้ าประโยชน์ 
นาย ก เป็นเจ้าของท่ีดิน จ านวน 1 แปลง ตั้ งอยู่บนถนนอรุณ
ประเสริฐซ่ึงเป็นท่ีวา่งเปล่าท่ีดินมีขนาด 300 ตารางวา ท่ีดินมีราคา
ประเมินตารางวาละ 52,500 บาท 
วธีิการค านวณ 
มูลค่าท่ีดิน 300* 52,500 = 15,750,000 บาท 
ดงันั้น ตอ้งเสียภาษี (15,750,000 * 0.3%) = 47,250 บาท 
และปล่อยท้ิงวา่งเกิน 3 ปี เสียภาษีเพ่ิมอีกร้อยละ 0.3 
ดงันั้น ตอ้งเสียภาษีเพ่ิมอีก (15,750,000 * 0.3%) = 47,250 บาท 
ดงันั้น นาย ก เสียภาษีจ านวน 94,500 บาท 
หมายเหตุ 
: หากยงัท้ิงไวว้า่งเปล่าหรือไม่ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพอีกเป็นเวลา 
ติดต่อกนั ให้เพิ่มอตัราภาษีอีกร้อยละ 0.3 ในทุกสามปี แต่ไม่เกินร้อยละ 3 
*ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน เป็นอตัราจากกรมธนารักษก์ าหนด 

 

 

 
 

ภาษทีี่ดนิและส่ิงปลูกสร้าง 
 
 
 
 

ท้องถิ่นดี  ภาษีช่วย 
ท้องถิ่นสวย  ภาษีสร้าง 

 
องค์การบริหารส่วนต าบลหนองคู 

อ.เมืองยโสธร จ.ยโสธร 
โทร.045-756825 

 


